BURMISTRZ MIASTA GOSTYNINA

ul. Rynek 26,09-500 Gostynin, tel. 24-236-07-10, fax. 24-236-07-12
www.gostynin.pl  um@gostynin.pl

Gostynin, dn. 28.11.2025 .

IGP.6733.14.2025

DECYZJA nr 10/2025
o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2
pkt. 1, oraz art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) po rozpatrzeniu
whniosku:

Gminy Miasta Gostynina z siedziba 09-500 Gostynin, ul. Rynek 26, w imieniu ktérej
dziata petnomocnik Pan Tomasz Reszkowski

z dnia 25.09.2025 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestyciji celu publicznego dla terenu
czesci dzialek o nr ewid. 3140, 3139/1 polozonych w Gostyninie przy ul. 3 Maja

ustalam
nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego:
1. Rodzaj inwestycji — budowa obiektéw malej architektury wraz z niezbedna

infrastruktura i urzadzeniami.

2. Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obszar lokalizacji inwestycji wyznaczajg linie rozgraniczajgce teren inwestycji,
wskazane na mapie w skali 1:500 stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji,
okreslone literami od A do E;

b) parametry inwestycji:

- powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu: maks. 600,0 m2,
~ powierzchnia utwardzenia: maks. 500,0 m?,

— wysokos$é obiektow matej architektury: maks. 2,5 m;
c) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowac obowigzujace przepisy ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418) oraz ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U z 2025 r. poz. 889),
d) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednic przebieg istniejgcych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej na terenie przedmiotowych dziatek.
3. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna byé prowadzona z zachowaniem
przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.

2025 r., poz. 647),



b) inwestycja nie moze zalicza¢ sig do wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesénia 2019 r. w sprawie przedsigwzige¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na érodowisko (t.j. Dz. U. 2 2019 . poz. 1839 ze zm.).

4. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej: z uwagi na potozenie terenu inwestycji w granicach zespotu staromiejskiego
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego pod nr 531 z dnia
08.09.1980 r. nalezy:

zgodnie z art. 36 ust.1 pkt. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

nalezy uzyskaé pozwolenie konserwatorskie na prowadzenie robét budowlanych przy

zabytku wpisanym do rejestru zabytkow oraz

zgodnie z treécig art. 31 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami, osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza

realizowaé roboty ziemne lub dokonaé zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci

na terenie, na ktérym znajduja sie zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, jest obowigzana,

z zastrzezeniem art. 82a ust. 1, pokryé koszty badar archeologicznych oraz ich

dokumentaciji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbgdne w celu ochrony tych

zabytkdw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — na czas budowy lub w razie innej koniecznosci, obstuge

komunikacyjna nalezy realizowaé z publicznej gminnej o nr ewid. dziatki 355/5, 3139/1

(ul. 3 Maja),

b) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie dotyczy,

c) zaopatrzenie w wodeg - nie dotyczy,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez istniejgce

przytgcze,

e) zaopatrzenie w energie cieping — nie dotyczy,

f) odprowadzanie $ciekéw — nie dotyczy,

g) odprowadzanie wod opadowych — na wiasny nieutwardzony teren inwestyciji,

h) sposéb gospodarowania odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci

i porzadku na terenie gminy.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi
publicznej dla innych dziatek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tgcznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach,

c) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosic
dodatkowych ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, wody, gleby, hatasu i drgan,

d) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach
os6b trzecich.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 25.09.2025 r. Pan Tomasz Reszkowski dziatajacy jako
petnomocnik Gminy Miasta Gostynina z siedziba 09-500 Gostynin, ul. Rynek 26 wystapit




do tut. Urzedu o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajace]
na budowie obiektéw matej architektury wraz z niezbedng infrastruktura i urzadzeniami
dla terenu czesci dzialek o nr ewid. 3140, 3139/ potozonych w Gostyninie przy
ul. 3 Maja.

Postepowanie o wydanie niniejszej decyzji byto prowadzone zgodnie z wymaganiami
ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktérego brak jest planu zagospodarowania
przestrzennego i dla inwestycji dla ktérej nie ma obowigzku sporzadzenia takiego planu.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
pismem z dnia 02.10.2025 r. oraz w drodze obwieszczenia zawiadomiono strony
postepowania o0 wszczeciu postepowania W przedmiotowej sprawie informujac
o przystugujacym prawie do zapoznania si¢ z wnioskiem i ziozenia ewentualnych uwag lub
zastrzezen. Strony postepowania w przewidzianym terminie nie wniosty uwag i zastrzezen do
przedmiotowej inwestycji.

Organ prowadzacy postepowanie, zgodnie z wymogami art. 53 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonat analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Z analizy wynika, ze:

planowane zamierzenie inwestycyjne bgdzie realizowane na terenie drogi publicznej oraz

na terenie ustug publicznych;

_ teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
na cele nierolnicze i nieleéne stosownie do art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
(tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 82) o ochronie gruntéw rolnych i lesnych — teren inwestycji w
ewidenciji gruntéw i budynkéw figuruje jako drogi (dr), tereny mieszkaniowe (B);

— teren objety wnioskiem jest objety ochrong wynikajacg z przepisow dotyczgcych ochrony
zabytkéw z uwagi na potozenie w granicach zespotu staromiejskiego wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego pod nr 531 z dnia 08.09.1980 r;

_ teren objety wnioskiem nie jest objety ochrong wynikajaca z przepiséw dotyczgcych

ochrony przyrody;

teren objety wnioskiem nie jest polozony w zasiggu obszarow szczegoblnego zagrozenia

powodzig;

— teren objety wnioskiem nie jest potozony na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, w granicach terenéw gérniczych, ani w granicach udokumentowanych ztéz
kopalin;

— inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ wskazanych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z
dnia 10 wrzeénia 2019 r. (t.j. Dz. U. 22019 . poz. 1839 ze zm.) w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

—  dziatki objete wnioskiem sg wiasnoscig Gminy Miasta Gostynina.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbgdne uzgodnienia.
Projekt przedmiotowej decyzji podlegat uzgodnieniu z organami, o ktorych mowa
w art. 53 ust. 4 pkt. 2, 9i10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej dokonano niezbednych uzgodnien z:
. Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, Delegatura w Ptocku,
w odniesieniu do obszaru i obiektéw objetych formami ochrony zabytkow -
postanowieniem nr 592/2025 znak DP.5151.697.2025.MZ z dnia 13 listopada 2025 r.

bez uwag;



. Starostg Gostyniniskim — w zakresie zadan samorzadowych - nie zajat stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, co
zgodnie z art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym uwaza si¢ za dokonane;
« Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie, w zakresie zadan
samorzadowych - postanowieniem znak OTP-U0.4501.67.2025.PMa z dnia

14.11.2025 r. uzgadniajgcym projekt decyzji bez uwag;

Orzeczono zatem jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich;

2. \Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymanag decyzjg o warunkach zabudowy;

3. Decyzja niniejsza wygasnie jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji; nie stwierdza sie wygasnigcia decyzji jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe.

4. Termin na wydanie decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
wynosi 65 dni. Do tego terminu nie wlicza sig terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okresow
opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od Organu. W
przypadku nie wydania decyzji w/w terminie, Organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, karg pieniezng w
wysokoséci 500 zt za kazdy dzier zwioki. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary
pienieznej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie nalezy wnies¢ za
posrednictwem Burmistrza Miasta Gostynina.

5. Niniejsza decyzja jest dokumentem uprawniajgcym do uzyskania pozwolenia na budowe
na warunkach w niej okreslonych, pod warunkiem spetnienia wymogow przewidzianych w
ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418). Roboty
budowlane na wskazanym terenie mozna rozpocza¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe.

6. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Plocku za posrednictwem Burmistrza Miasta Gostyninaw terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do whniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢

ostateczna i prawomocna.
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Otrzymuja:
Gmina Miasta Gostynina przez petnomocnika
Gmina Miasta Gostynina, Wydziat ZON w/m
Jadwiga Matecka
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Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Gostyninie
Wydziat Architektury i Budownictwa
ul. Dmowskiego 13, 09-500 Gostynin

Projekt decyzji opracowata:
mgr inz. Emilia Stachowiak
uprawnienia do sporzgdzania decyzji
na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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IGP.6733.14.2025

Zatgcznik nr 2

do Decyzji nr 10/ 2045
Burmistrza Miasta Gostynina
zdnia_J& M. 2025t

ANALIZA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Wnioskodawca: Gmina Miasta Gostynina z siedzibg 09-500 Gostynin, ul. Rynek 26, w
imieniu ktorej dziata petnomocnik Pan Tomasz Reszkowski.

2. Inwestycja: budowa obiektéw matej architektury wraz z niezbedng infrastrukturg i
urzgdzeniami.

3. Lokalizacja: czesci dziatek o nr ewid. 3140, 3139/1 potozone w Gostyninie przy ul. 3-go
Maja.

[, ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Teren objety wnioskiem posiada bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej o nr ewid.
dziatki 355/5 (ul. 3-go Maja).

2. Istniejgce uzbrojenie terenu inwestycji jest wystarczajgce dla realizacji projektowanej inwestyciji.

3. Teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i le§nych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — teren objety wnioskiem w ewidencji
gruntdw i budynkdw figuruje jako drogi (dr), tereny mieszkaniowe (B).

4. Teren objety wnioskiem jest objety ochrong wynikajacg z przepiséw dotyczgcych ochrony
zabytkéw z uwagi na potozenie w granicach zespotu staromiejskiego wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego pod nr 531 z dnia 08.09.1980 r.

5. Teren objety wnioskiem nie jest objety ochrong wynikajacg z przepiséw dotyczacych ochrony
przyrody.

6. Teren objety wnioskiem nie jest potozony w zasiggu obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia.

7. Teren objety wnioskiem nie jest potozony na terenach zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych, w granicach terenéw gérniczych, ani w granicach udokumentowanych zt6z kopalin.

8. Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ wskazanych rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzeénia 2019 r. (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) w sprawie przedsigwzige¢ moggcych
znaczgco oddziatywad na Srodowisko.

1. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGC TERENU
zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Stan faktyczny terenu: planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie realizowane na terenie
drogi publicznej oraz na terenie ustug publicznych.

2. Stan prawny terenu: teren objety wnioskiem jest wiasnoscig Gminy Miasta Gostynina.

Projekt analizy opracowata:

mgr inz. Emilia Stachowiak

uprawnienia do sporzadzania decyzji URBANISTA

na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym , e,
4t/

mgrinz. Emifi Sichowiak
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